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A.- DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA.
\.- CERTIFICADO DE GRAVAMENES.- Declara el sefior GUILLERMO RENE RAMOS PALACIOS, de

manera expresa y bajo protesta de decir verdad, que el inmueble objeto de este instrumento se encuentra
libre de gravamenes, lo que justifica con el certificado de gravamenes, presentado en el Registro Publico de
la Propiedad de esta Capital, el dia diecinueve de octubre del dos mil dieciséis, que agrego al apéndice de

este instrumento con el nimero “CUATRO”.
Il.- CONTRIBUCIONES.- Declara el sefior GUILLERMO RENE RAMOS PALACIOS, que el inmueble objeto
del presente instrumento se encuentra al corriente en el pago de sus contribuciones fiscales y que las cubre

con los siguientes numeros de cuenta:
A.- Predial:
“041-108-04-271-8".
(cero cuarenta y uno guién ciento ocho guién cero cuatro guién doscientos setenta y uno guién ocho).
B.- Agua:
“20-36-523-598-01-271-9".
(veinte guion treinta y seis guion quinientos veintitrés guién quinientos noventa y ocho guién cero uno guién

doscientos setenta y uno guién nueve).
lll.- REGLAMENTO DE CONDOMINIO Y ADMINISTRACION DEL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE
INSTRUMENTO.- Declara el sefior LUIS ALBERTO MENDOZA ACEVEDO, que obra en su poder el
Reglamento de Condominio del inmueble al que pertenece el que es objeto de este instrumento.

IV.- CUOTAS DE CONDOMINIO.- Declara el sefior GUILLERMO RENE RAMOS PALACIOS, de manera
expresa y bajo protesta de decir verdad, que no existen adeudos por concepto de cuotas de los fondos de
administracién y mantenimiento, de reserva y extraordinarias del Régimen de Propiedad en Condominio, al
cual pertenece el inmueble objeto de este instrumento, en caso de existir, el sefior LUIS ALBERTO
MENDOZA ACEVEDO, sera responsable solidario respecto de cualquiera de los mencionados adeudos,
anteriores a la fecha de firma de este instrumento.
V.- OBLIGACIONES CONDOMINALES.- El sefior LUIS ALBERTO MENDOZA ACEVEDO, se obliga a
cumplir todas y cada una de las declaraciones y clausulas respecto al inmueble objeto de este instrumento,

contenidas en el instrumento constitutivo del régimen de propiedad en condominio del que forma parte el
mencionado inmueble.

Asimismo declara que obra en su poder copia del mencionado instrumento.
VI.- ARRENDAMIENTO.- Declara el sefior GUILLERMO RENE RAMOS PALACIOS, que el inmueble objeto
de este instrumento, no se encuentra sujeto a contrato de arrendamiento alguno y el sefior LUIS ALBERTO

MENDOZA ACEVEDO, que no tiene conocimiento de que el inmueble objeto de este instrumento se
encuentre sujeto a contrato de arrendamiento alguno.
VIl

- DECLARACION.- Declaran las comparecientes que hice de su conocimiento el contenido de la fraccién

Il ( tres romano) del articulo tercero respecto al concepto de Beneficiario Controlador y a los supuestos de

presuncion de su existencia, y al respecto me manifestaron que los comparecientes en el presente

instrumento actdan en su nombre y por cuenta propia por ser quienes se benefi
contienen y quienes ejercen los derechos de uso, goce, disfrute, a

del instrumento y por tanto no existe otro duefio beneficiario.

cian de los actos que se
provechamiento o disposicion del objeto

VIil.- DECLARACION.- Declaran las comparecientes que no tienen estableci
suscrito notario ya que el otorgamiento del presente instrumento es (inica y

da relacién de negocios con el
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INSTRUMENTO DIECISEIS MIL OCHOCIENTOS SESENTA.

CIUDAD DE MEXICO, a dieciséis de noviembre del dos mil dieciséis.
RAUL RODRIGUEZ PINA, titular de la notaria niumero doscientos cuarenta y nueve del Distrito Federal,

hago constar:
RAUL RODRIGUEZ PINA, titular de la notaria nimero doscientos cuarenta y nueve de la Ciudad de México,
hago constar EL CONTRATO DE COMPRAVENTA que celebran de una parte el sefior LUIS ALBERTO
MENDOZA ACEVEDO, como “COMPRADOR”, y de otra parte el sefior GUILLERMO RENE RAMOS
PALACIOS, como “VENDEDOR”, al tenor de los siguientes antecedentes, declaraciones, capitulos y
clausulas:

ANTECEDENTES

l.- TITULO DE PROPIEDAD.- Por instrumento numero diecisiete mil setecientos noventa y tres, de fecha
veintiocho de junio dos mil trece, ante la licenciada Emestina Bejarano Alfonso, titular de la notaria nimero
doscientos dieciséis del entonces Distrito Federal, hoy Ciudad de México, cuyo primer testimonio quedé
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta Ciudad, en el FOLIO REAL nimero
UN MILLON TRESCIENTOS SETENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS VEINTICINCO AUXILIAR
CUARENTA Y CUATRO, el sefior GUILLERMO RENE RAMOS PALACIOS, siendo casado, adquiri6 por
compraventa, en precio de CINCO MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS, MONEDA
NACIONAL, el DEPARTAMENTO “E” MIL DOSCIENTOS DOS, del EDIFICIO TORRE”E”, Nivel quince del
inmueble sujeto al régimen de propiedad en condominio del SUBCONDOMINIO independiente TRES,
integrado por dos unidades condominales, pertenecientes al CONDOMINIO MAESTRO denominado “CITY
TOWERS COYOACAN II", edificado sobre el inmueble marcado con el nimero CUATROCIENTOS
TREINTA Y CINCO de la AVENIDA POPOCATEPETL (EJE OCHO SUR), Colonia SANTA CRUZ ATOYAC,
Delegaciéon BENITO JUAREZ, en esta Ciudad de México, asi como los elementos comunes que le
corresponden, con la descripcion, superficie, medidas, colindancias e indiviso que se describen en la
clausula primera de este instrumento.

clausula primera de este instrumento.
Il.- ESTADO CIVIL DEL “VENDEDOR”.- Manifiesta el sefior GUILLERMO RENE RAMOS PALACIOS, de
manera expresa y bajo protesta de decir verdad, que al momento de adquirir el inmueble relacionado en el
antecedente primero, se encontraba CASADO bajo el régimen de separacién de bienes con la sefiora
NORMA ANGELICA ALVARADO ESCALANTE, estado civil que aun conserva, matrimonio que se celebro
en la Ciudad de México, con fecha quince de octubre de mil novecientos noventa y siete, segun consta en la

copia certificada del acta de su matrimonio marcada con el numero seiscientos siete, entidad nueve,
delegacién tres, Juzgado quincuagésimo primero del Registro Civil de la Ciudad de México, misma que en
copia fotostética la agrego al apéndice de este instrumento con el nimero “UNO”, certificando que dicha
copia fotostatica es una reproduccién fiel y exacta de su copia certificada con la que la cotejé.

liL.- CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO.- Con el nimero “DOS” agrego al apéndice de
este instrumento, el certificado de zonificacién de uso de suelo, expedido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda del Distrito Federal, que se tiene aqui por reproducido como si a la letra se insertase,
cuyo contenido declara conocer el sefior LUIS ALBERTO MENDOZA ACEVEDO.
IV.- REGISTRO DE PLANES Y PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO.- En términos del articulo once
de la Ley de Desarrollo Urbano y Vivienda, se realizé la consulta en la pagina de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano, en el que consta inscrito el
inmueble objeto de este instrumento, la que agrego al apéndice de este instrumento con el nimero “TRES”. -
DECLARACIONES
Bajo protesta de decir verdad, después de que el suscrito les hubo advertido de las penas en que incurren
quienes declaran con falsedad, los comparecientes declaran lo siguiente:
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de dicha Ley, declarando las comparecientes, que los bienes y recursos objeto del presente Instrumento, son

de procedencia licita; y que su actuacion es de buena fe en su calidad de titulares de los mismos. —
SITUACION FISCAL
|.- CONSTANCIAS DE NO ADEUDO DE CONTRIBUCIONES DEL INMUEBLE.- Con el nimero “CINCO”
agrego al apéndice de este instrumento, las constancias a que se refiere el articulo veintisiete del Cédigo
Fiscal del Distrito Federal, que las partes me exhiben en este acto, razén por la cual liberan al suscrito
notario de cualquier adeudo, de lo que el suscrito notario les adverti y expliqué las consecuencias legales. —
II.- RESPONSABILIDAD SOLIDARIA.- Que ilustré a el sefior LUIS ALBERTO MENDOZA ACEVEDO, que M
sera responsable solidario en el pago de las contribuciones que aparecieren relacionadas con el inmueble :
objeto de este instrumento y que fueren anteriores a la fecha de firma del mismo. Lo anterior, en términos de I
lo dispuesto por el articulo cuarenta y ocho, fraccion novena del Cédigo Fiscal del Distrito Federal, que a la h

b7 4

letra dice:
*ARTICULO 48.- Son responsables solidarios del pago de los créditos fiscales:...
...IX.- Los adquirentes de bienes inmuebles, cuando los enajenantes no hayan pagado las contribuciones o
lo hayan hecho en cantidad menor a lo sefialado en este cddigo, sin que la responsabilidad exceda del valor
del inmueble. En el caso de inmuebles bajo el régimen de propiedad en condominio, la responsabilidad
solidaria del adquirente de los derechos de una unidad de propiedad exclusiva, sera proporcional al
porcentaje indiviso que le corresponda a esa unidad, en relacion al total del inmueble condominal...”.
1ll.- VALOR CATASTRAL.- El valor catastral del inmueble objeto de este instrumento es la cantidad de DOS
MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL CIENTO OCHENTA PESOS, SIETE CENTAVOS,
MONEDA NACIONAL, de acuerdo con el documento que en copia fotostatica agrego al apéndice de este
instrumento con el nimero “SEIS”, certificando que dicha copia fotostatica es una reproduccién fiel y exacta

Simmane

de su original con el que la cotejé.
IV.- VALOR COMERCIAL PARA EFECTOS FISCALES.- El valor comercial del inmueble objeto de este
instrumento, es por la cantidad de CINCO MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA MIL PESOS, MONEDA
NACIONAL, de acuerdo al avaltio de fecha siete de noviembre del dos mil dieciséis, practicado para efectos
fiscales por un perito valuador independiente, mismo que agrego al apéndice de este instrumento con el
nmero “SIETE".
V.- IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES.- Que respecto al Impuesto Sobre Adquisicién de
Inmuebles, informé a el sefior LUIS ALBERTO MENDOZA ACEVEDO, que la liquidacién correspondiente se
presentaré a la Tesorerfa del Distrito Federal para su aprobacion y que el inmueble objeto de este

instrumento respondera para el caso de que hubiere diferencias en la liquidacién de dicho impuesto.
VL.- IMPUESTO AL VALOR AGREGADO.- Que respecto al Impuesto al Valor Agregado, declara el sefior
GUILLERMO RENE RAMOS PALACIOS, que el inmueble objeto de este instrumento ha sido construido
para ser destinado a unidad habitacional, en consecuencia el Impuesto al Valor Agregado no se causa en

términos del articulo noveno, fraccién segunda de la Ley del Impuesto al Valor Agregado.
VIl.- IMPUESTO SOBRE LA RENTA.- Que respecto al Impuesto Sobre la Renta por enajenacion, el sefior

GUILLERMO RENE RAMOS PALACIOS, tener que hacer un pago provisional por la cantidad de DOS MIL i
SEISCIENTOS VEINTIDOS PESOS, MONEDA NACIONAL, que corresponde en su totalidad a la Entidad !
Federativa en la que se ubica el inmueble materia de esta operacion, de conformidad con la liquidacion que
agrego al apéndice de este instrumento con el niimero “OCHO".
Expuesto lo anterior, las partes otorgan los siguientes capitulos y clausulas:
CLAUSULAS i
PRIMERA.- El sefior GUILLERMO RENE RAMOS PALACIOS, VENDE a el sefior LUIS ALBERTO E
MENDOZA ACEVEDO, quien adquiere para si, el DEPARTAMENTO “E” MIL DOSCIENTOS DOS, del |
EDIFICIO TORRE”E”, Nivel quince del inmueble sujeto al régimen de propiedad en condominio del |
SUBCONDOMINIO independiente TRES, integrado por dos unidades condominales, pertenecientes al
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SEPTIMA.- Para la Interpretacién y cumplimiento del presente contrato, las partes se someten a los
Tribunales del Distrito Federal, renunciando expresamente a cualquier otro fuero que por razén ds su

GENERALES:
Los comparecientes bajo protesta de decir verdad, manifestaron por sus generales ser:
GUILLERMO RENE RAMOS PALACIOS, mexicano, originario de Tehuacan, Estado de Puebla, lugar donde
nacié el dia veintiocho de febrero de mil novecientos sesenta y uno, casado, con domicilio en Calle Bremen
namero trece, departamento ciento cuatro, Colonia Albert, Delegacién Benito Judrez, codigo postal cero tres
mil quinientos sesenta, Distrito Federal, ser de ocupacién empleado, quien se identifica con credencial para

votar con numero de folio “cero cero cero cero cero uno cero siete cuatro siete seis dos dos”, expedida por el
entonces Instituto Federal Electoral, que en copia fotostética agrego al apéndice de este instrumento con el
numero “DIEZ”, certificando que dicha copia fotostética es una reproduccion fiel y exacta de su original con
el que la cotejé; con Clave Unica de Registro de Poblacién: “RAPG sesenta y uno cero dos veintiocho
HPLMLL cero ocho” y con Registro Federal de Contribuyentes nimero “‘RAPG sesenta y uno cero dos
veintiocho tres | nueve”.

LUIS ALBERTO MENDOZA ACEVEDO, mexicano, originario de la Ciudad de México, lugar donde nacié el
dia doce de enero de mil novecientos ochenta, casado, con domicilio en Calle Enrique Rebsamen, nimero
mil ciento trece, Colonia Del Valle Centro, Delegacién Benito Juérez, cédigo postal cero tres mil cien, Ciudad
de México, ser de ocupacién servidor puil

0, quien se identifica con credencial para votar con clave de
elector * MNACLS ochenta cero uno doce cero nueve H nueve cero uno” expedida por el Instituto Nacional
Electoral, que en copia fotostatica agrego al apéndice de este instrumento con el numero “ONCE”,
certificando que dicha copia fotostatica es una reproduccién fiel y exacta de su original con el que la cotejé;
con Clave Unica de Registro de Poblacién: "MEAL ochenta cero uno doce HDENCS cero tres” y con Registro
Federal de Contribuyentes nimero “MEAL ochenta cero uno doce FG cuatro”.
YO EL NOTARIO CERTIFICO:
I.- Que me identifiqué plenamente como titular de la notaria nimero doscientos cuarenta y nueve del Distrito
Federal ante los p

I.- Que adverti a los comparecientes que procederé a dar el aviso al que se refiere el articulo diecisiete de la

Ley Federal para la Prevencién e Identificacién de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita.

li1.- Que a mi juicio los comparecientes tienen capacidad legal para la celebracién de este acto y que me

aseguré de su identidad como consta en el ap ) de gt deeste i

IV.- Que adverti a los comparecientes de las penas en que quienes fals ante

notario.

V.- Que tuve a la vista los documentos citados en este o, de do a las i y

calidad de cada uno de ellos, que en este il o se fi

VI.- Que leido y explicado este i o a los comp: ites, habiéndoles hecho saber el derecho que

tienen de leerlo por si mismos, su plena p y i con él, ylo el dia

di de no de dos mil i por lo que p do a AUTORIZARLO DEFINITIVAMENTE. —
Doy fe.

Firmas de los sefiores Luis Alberto Mendoza Acevedo y Guillermo René Ramos Palacios, --—---e---cameemeee

Raul Rodriguez Pifia. Firma.

El sello de

LAS NOTAS COMPLEMENTARIAS SE PONDRAN EN HOJAS POR SEPARADO AGREGADAS AL
APENDICE DE ESTE INSTRUMENTO.
RAUL RODRIGUEZ PINA. RUBRICA..
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