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i, 1LVIl Que sediala como su domicilio para todos los efectos legales, el ubicado en
¢ Mvemﬁa Wéxico N® 15? Colonia Del Carmen; Coyoacan, C.P. 04100, enJa Ciudad
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TITULO DE CONCESION QUE OTORGA EL GOBIERNO FEDERAL, ATRAVES
DEL INSTITUTC DE ADMINISTRACION Y AVALUOS DE BIENES
NACIONALES, ORGANC ADMINISTRATIVO DESCONCENTRADO DE LA
SECRETARIA DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO, REPRESENTADO POR
ALAN DANIEL CRUZ PORCHINI, EN SU CARACTER DE DIRECTOR
GENERAL DE ADMINISTRACION DEL PATRIMONIO INMOBILIARIO
FEDERAL, EN LO SUCESIVO “EL INDAABIN® A OPERADORA DE
PROYECTOS DE ENTRETENIMIENTO NLP 'S.A DE C.V., REPRESENTADO
POR CHARLES EDWARD MC PHAIL TROUYET, EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE LEGAL, EN LO SUCESIVO “EL CONCESIONARIO", DE
CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIOMNES

I “EL INDAABIN™:

1.1 Que es un drgano administrativo. desconcentrado de la Secretaria:de Hacienda
y Crédite Pdblico, en términos de- lo dispuesto por'los articulos: 17, 26 y 31
fraccionas XXX, XXX y XXXIV dela Ley Organica deé la Administracién Publica
Federal; 2 apartado D, fraccion V1, y 98-C def Regiamento interior de la: Secretariz
de Hacienda y Crédito Pulico.

LIE Gue, entre otras, cuenta con facultades de otorgar, profrogar, vigiar, revocary
extinguir concesiongs sobre bienes!inmuebles Federales, como lo disponen los
articulos 2 fraccion 1, 8, 18,18, 28 fracciones §, 1ll, V v . VH, 28 fraccidn 1, 58 y del
72 al. 77 de la Ley General de Bienes Nacionales; 1, 3 fracciones 1X 'y Xif, 11
fracciones |, %, XXy XXI del Reglarmento delinstituto de Administracion y Avaltios
de Bienes Nacionales.

LI Que dentro de los bienes propiedad federal se encuentra el Inmueble Federal
denominado “Parque Bicentenario 20107, ubicado en ubicado en Av. § de mayo
numero 290, Col. San Lorenzo Thaltenango, Migue! Hidalge en la Ciudad de
Méxice, C.P. 11210, en adelante “EL INMUGEBLE”, el cual se encuentra sujeto al
régimen de dominio pablico de fa Federacion de conformidad con lo previsto en
los articulos 3, 4 y 6 de la Ley General de Bienes Nacionales.

LIV Que “EL INMUEBLE” tiene la superficie de 850,147.74 7, se encuentra

inscrito en el Registro Pablico de'la Propiedad Federal bajo los siguientes Folios

Reales: 91460, 91461, 91462, 91483 y 91464 y se-encuentra catalogado en el

Inventario del Patrimonio Inmobiliaric Federal y Paraestatal, bajo el nimero de_,‘,

Registro Federal inmobiliario 9-20863-7. 50

L.V Que mediante cficic nGmere DGAPIFIDGUI0405/2018, de 20 de febrero del

#f0 en cutso, se considerd viable el frdmite de concesion de “EL INMUEBLE",

descrito en la consideracién [V, en virtud de las manifestaciones veridas en el
mismo {documento que se agrega como anexo 1).

L.V Que el Director General de Administracion del Patdmario Inmgbiiiario Federal,

‘quien se identifica con nombramignto ctorgado-a su favor (documento gue se

agrega come anexo 2), cuenta con facultades para suscribir este instrurmento.de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 4 fraccion |1, inciso e, 5, 7 fraccion
Xy 11 fracciones XX y XX del Reglamento del Instituto de Administracion y
Avalios de Bienes Nacionales.

de México.
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HEL CONCESIONARIO™

L1 Queses una sociedad andnima de capital variable debidamente constituida
coma consta’ en fa-gseritura plblica numero 29,201 de 23 de junio de 2015,
otorgada ante la fe det Licenciado Juan José A. Barragdn Abascal, Notario Plblico
ndmero 171 de fa Ciudad de México {documento que se agrega como anexo
3)

Il Que cuenta .con el Registro Federal de Contribuyentes: nimero
OPE150623BP9 (documento gque se agrega como anexo 4).

1L Que sy representants acredita su personalidad juridica con ta escritura piblica
nimero 29.201 de 23 de junic de 2015, otorgada ante la fe del Licenciado Juan
José &. Barragan Abascal, Notario Pabliconimers 171 de ta Ciudad de México:
(documento gue se'agregd. como anexo. 3, por estar inserto en el Acta
Constitutiva).

LIV Que su representante se-identifica con credencial para votar con' fotografia
vigente -expedida por 2l.entonces instituto Federal Electoral {(documento que se
agrega como anexo 5).

ILV Gue, por escrito de 06:de noviembre de 2017, presentd solicitud para el
oforgamiento.de la ‘concesidn de “EL INMUEBLE” (documento que se agrega
como anexo 6). s

IL.¥1 Que sefiala como’su domicilio para todos Jos efectos legales, &l ubicado en
Bosque de Cidros No. 46, oficing 303, Colonia Bosques de las Lomas, Cuajimalpa,
Ciudad de México, C.P. 05120,

Por lo anterior, “EL INDAABINT otorga esta CONCESION conforme a las
siguientes:;

CLAUSULAS

PRIMERA. Ef cbjete de ssta concesion es otorgar el uso exclisive del “EL
INMUEBLE” como drea dirigidga ala poblacion, para disfrutar e interactuar con los
ecosistemas y recursos naturales a través de experiencias culturales, artisticas.

deportivas 'y de entretenimiento. que propicien el bienestar de la sociedad, /||

¥

!

manteniendo el ingreso.al parque de manera gratiita.

Asimistmo, el presente Titulo otorga el .uso, aprovechamierito y-explotacion de las
siguientes dreas:

i

DENOMINACION SUPERFICIE
AREA VERDE 1 50,000.00 m2
AREAVERDE 2 14,000.00 m2

EDIFICIO DE LADRILLO 2,400.00 m2
GRAN AUDITORIO 28,800.00 m2
TOTAL 95,200.00 m2

&7 Las cuales se identifican en el plano autorizade por la Direccion de Registro

3‘1\;&»« Publico y Cantrol Inmaobiliaric con el nitmerp DRPCI/6170/9-20863-7/2018(T. de
(i \\ 01 de febrero de 2018; es. decir, un total de 95.200.00 m2; asi como el
\\
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| estacicnamiento, alimentos v bebidas; tedo ello, para usc aprovechamiento y
Il explotacién de una. superficie de mayor extensién que es. de 550,147.74 nt,
‘superficie en la.cual se localizan las cuatro fracciores antes mencionadas, para
actividades tendientes al desarrollo de sy abjsto contenido dentro de los estatutos
de la sociedad. (documento gue Se agrega como anexo 7).

“gl. CONCESIONARIO”, podra realizar eventos .en la totalidad de “EL
INMUEBLE”, io cual limita temporaiments el acceso grafuito desciito en el i
pérrafs primero de la-presente cldusula, para jo-cual debera dar aviso previo a i
“EL INDAABIN” y no podrdn exceder de 10 eventos al afio.

Queda prohibido que “EL CONCESIONARIO” dé un uso, distinto a “Et
INMUEBLE?", va sea en forma total o parcial-al determinado en este Titule de
Concesion: :

SEGUNDA. La concesitn no podra.ser objeto de subconcesion, arrendamiento,
i comodato o gravamen.o cualquier acto o contrato, conla excepcidn de las, areas.
i destinadas para uso, aprovechamiento v explotacion, descritas en ia clausula

. primera, las cuales podrén otorgarse en arendamiento y/0 prestacion de
Sendcios. .

TERCERA. A la firma de este Tituio de Concesion, “EL INDAABIN" éntrega a
“EL CONCESIONARIO” “EL INMUEBLE" en condiciones adecuadas para su |
utilizacion vy en estado de sexvir para el uso sefalado, de-conformidad con el
acta de entrega que para tal efecto sea levantada:

CUARTA. Es obligacién de “EL CONCESIONARIO" realizar todos los tramites i
a la obtencién de licencias, permisos, autorizaciones o cualquier otra similar que, §
en su caso, las autoridades de fos drdenes de gobiemno correspondientes
requieran para llevar a caba el Uso, aprovechdmiento y explotacion de “EL
INMUEBLE”, en los términos del presente titulo de concesidn.

QUINTA, “EL CONCESIONARIO™ es responsable de consemvar y dar
manterimiento adecuado a “EL INMUEBLE".

Todo deterioro ‘de “EL INMUEBLE” atribuible a “EL CONCESIONARIO”,
diferente al provocado por el uso natural, sera exigible por las vias juridicas
idéneas. “EL CONCESIONARIO” deberd dar aviso 'a “EL INDAABIN" e
eventos que a su juicio pongan en riesgo la Integridad fisica o juridica ge "EL "
INMUEBLE™. _M‘,ff»:"’
“EL. CONCESIONARIO® deberd adoptar las medidas conducentes ‘para
garantizar la seguridad de “EL INMUEBLE” y, en general, de los bienes y
personas gue se encuentren en &l o que esperen recibir servicios en el mismo.

SEXTA. La vigencia del Titulo. de’ Concesion serd de veinticinco ahos
contados a partir de la fecha de la firma en &l sefalada, mismo que podrd ser
prorrogado. en los términos del ‘articulo 73 de la Ley General de Bienes:
Nacionales.

El presente Titwlo de Concesion, surtird efectos a partir de los: dos meses:

¢ . posteriores a la publicacidn que se refiere en el articulo 72 fraceidn Vi de la ey
: \.\ General de Bienes Nacionales; publicacion que se Hevé a caboel 01 de

: \di*ciembre de 2017,

N
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Este Titulo de Concesion no podra ser objeto de tcita reconduccion, por o que,
| a su ‘férmino, “EL CONCESIONARIO™ deberda poner “EL INMUEBLE® g
| disposicién de “EL INDAABIN® en un plazo no mayor 8 30 dias naturales,

SEPTIMA. Porel uso y aprovechamiente de “EL INMUEBLE™, en espacios

! mayores a 30 m?, “EL CONCESIONARIO” pagard @ “EL INDAABINT, &l 7.5%
anual del valor del inmuebile conforme al dictamen valuatoric gon nimeros
Genérico G=17278-ZNC v secuencial 03-17-2795 de 07 de febrero de 2018,
elaberado por fa Direccidn General de Avalios y Obras de “EL INDAABINT,
con fundamento en el articuio 232 de ta Ley Federal de Derechos en !
relacion con el articulo 143 fraccion X de la Ley General de Bienes:
Nacionales, equivalente a la cantidad de $1,271,700.00 { un millén doscientos
setenta y un mil setecientos pesos 00/100 M.N.). Dicho agvalio sera
actuglizadoanualmente en términos de lo dispuesto en el articulo 17-4 del.
‘Cddigo Fiscal de la Federacion, asimismo, con fundamento en el articulc 232 de
la Ley Federal de Derechos, cada cinco afies como maximo deberd realizarse
un nueve avalbo, por o que: deberd solicitar ante “EL INDAABIN con un
minimo dos meses previos-a su vencimiento la realizacion un nuevo dictamen
valuatorio:a costa de “EL CONCESIONARIO?Y.

Los pagos por derechos deberdn realizarse mediante pagos provisionales
bimestrales a mas tardar los dias 17 de los meses de marzo, mayo, julic;
septiembre y noviembre del mismo ejercicio fiscal v enero del siguiente,
con fundamento en el articulo 234 de la Ley Federal de Derechos. Los. pagos
deberdn efectuarse en el esquema electrénico de pago de derechos, productos
y aprovechamientos (DPA's) establecido por &l Servicio de Administracion
Tributaria denominade ebcincg, a través de los portales de internet de tas |
instituciones de ‘crédito autorizadas a favor de la Tesoraria de la Federacion, :
bajo la clave de complito 49-400133-1; para fal efecto, “EL CONCESIONARIO”
debera ingresar a la pagina web
hrtpﬂsisiemas.‘mdaabimgcb.mxlservfcios:‘capwrahoia,aspx' ‘en  donde se
ancuentra el procedimiento. parai pagar electrénicamente, los derechos,
i productos y ‘aprovechamientos (DPA'S), de acuerdo 2 los pascs gue ahi se
‘ detallan, con fo cual podrd Hlenar la hoja de ayuda para realizar el pago en
ventanilla de las instituciones de crédito autorizadas,

Una vez efectuados los pagos, “EL CONCESIONARIO™ debera remitir a este
; instituto los comprobantes en original dentro de los siguientes 5 dias'hébiles.

|
!
!
:

OCTAVA. “EL CONCESIONARIO”, se obliga a pagar os impuestos, derechos,
erogagiones fiscales'y administrativas, Yy servicios que, en su caso; se.generen

por el.uso y aprovechamiertode “EL INMUEBLE", . i

NOVENA. Las obras de ‘adaptasion que se requieran flevar a cgbo Seran
ejecutagas por cuenta y costo de YEL ‘CONCESIONARIO™, previa autorizacién
que, en.su-caso; otorgue “EL INDAABINT, atendiends en tade momento a'lo
establecido-en la cldusula Cuarta de este Tiulo de Concesidn,

Al'término de fa vigencia d8 la concesién o de la Ulima prérroga, las obras e
instalaciones ‘adheridas de manera permanente a “EL INMUEBLE™
concesionado, pasardn al dominio publico de fa Federacion, ello de conformidag i
con o previsto en el ditimo parrafo det-articulo 73 de la Ley General de Bienes i
Nacionalas, i

.~ DECIMA. “EL. CONCESIONARIO” ser el linico responsable de la relacion de-
trabajo con quienes haya contratado para el desarrolio de sus actividades v, en
J,  Sucaso, para la gjecucién de las obras dentro de “EL INMUEBLE” asi como de
/' las obligacionesique de dicha relacién se originen, de forma tal, que deslinda de

A

P o

v/
%




INDAABIN

INSTITUTO D ;xbma\nsrmai‘;}w,
N ATALUIDS DR BIRNES NACIONALER

SHCP |

SECRETARIA DE HACTENDA:
¥ CREDITO PUBLICH

N*TC-05/2018/A

toda responsabitidad directa, indirecta o solidaria 2 “EL INDAABIN respecto
de cualquier controversia laboral, civil o dé cualguier indole:gue se suscite.

DECIMA PRIMERA. Esta concesion no.crea derechos reales a favor de #EL.
CONCESIONARIO™ ni de terceros, s6lo otorga el derecho a realizar ¢l uso
establecido de acuerdo con las condiciones de este Tituio de Concesion, de
| conformidad con 10 dispuesto por el articulo 16 de la Ley General de Bienes
. Nacionales.

DECHAA SEGUNDA. "EL INDAABIN® podrd dar inicic & ja ‘terminacion
anticipada o al procedimients administrativo tengiente a la revocacion, en
cualquier tiempo, previa notificacion que se le. realice por escrito con 30 dias
naturales de anficipacion, en términos del articulo 18 de Ja Ley Gengral de
Bienes Nacionales.

DECIMA TERCERA. Ademas de las causales contenidas en la Ley General de
Bienes Nacionales, “EL INDAABIN™ procederd a revocar la concesion por las
caiisas que a continuacion se sehalan:

I Incumplir de manera reiterada. con cualquiera de las: obligaciones
contenidas en este Titulo de Concasién; y

Il. Dejar de pagar, pagar extempordneamente, o cuando-estas conducias se
presenten de manera reiterada, respecto de los derechos 'por use y 1
aprovechamiento de inmuebles.federales. |

DECIMA CUARTA. Es causa de caducidad de la concesion no iniciar el uso y
aprovechamiento de “EL INMUEBLE” dentro de los siguientes 30 dias naturales
al inicio de la vigencia de este Titulo de Concesion.

DECIMA QUINTA. La concesidn podra extinguirse por cualquiera: de las causas AN
siguisntes: wo
P
I Vengimiento gel término por el que se otorga;
I RBenuncia.de “EL CONCESIONARIC”, ratificada ante “EL INDAABIN
Il Desaparicién de su finalidad o del bien objeto de la concesion,
IV, Desaparicidn de la persong moral.
V. Nulidad. revocacion y caducidad;
s Declaratoria de rescate;
Vi,  Cuandose afecte la seguridad nacional.

DECIMA SEXTA. “EL INDAABIN® realizard las visitas de inspeccion y
verificacidn que considere necesarias para vigiar ol fiel y exacto cumplimiento
de las obligaciones que se contraen en este Titulo de Concesion, por loque “EL
CONCESIONARIO” se obliga a dar toda clase de facilidades al persenal gue
para los efectos designe “EL INDAABINT,

DECIMA SEPTIMA. “EL. CONCESIONARIO” inscribird a su costa en el il
Registro Plblico de la Propiedad Federal &l presente Titulo de Concesion y, en |
sU casa, sus modificaciones y prérrogas, dentro del términe de 30 gias contados
a partir del dia siguiente a la fecha de su-otorgarniento.

| DECIMA OCTAVA. “EL CONCESIONARIO” s¢ obliga a infarmar por escrito.a
| eEL INDAABIN®, de cualquier cambic de domicilio durantefa vigencia te-esta
concesian, en el entendido de que, en caso de omision, las notificaciones
surtiran sus efectos cuando sean realizadas en el domicilio indicado. por “EL
1 CONCESIONARIO™ en la declaracion 1LVI, mientras ésta de manera expresa

o informe de su cambio de domicilic:a “EL INDAABIN".
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DECIMA NOVENA. “EL CONCESIONARIO” 3 Ja firma del presente titulo, toma
conocimientd que aun ygue “EL INMUEBLE”, est4 concesionado a su favor de
manera-exclusiva, no pierde la calidad de ser un Inmuebie Federal, por lo que
se encuentra-activo en el inventario del Sistema de Arrendamienios de Espacios
"ARES".

VIGESIMA. Para la interpretacién de sste Titulo de Concesidn serk competente
{a Unidad Juridica de “EL INDAABINT,

VIGESIMA PRIMERA. “LAS PARTES” convienen en que para cualquier acto
judicial se sameterdn a la jurisdiccion y competencia de los Tribunales Federales
de la Ciudad de México, renunciando a cualquier otro fuero que pudiere
corresponderles en razdn de'su domicilio presente o futuro, o por cualguier ofra
causa. g

Una vez ieido y enteradas de su contenido y alcance legal, "LAS PARTES"
firman de conformidad este Titulo: de Concesion por triplicado, al caloe yall
margen de todas sus fojas, en la Ciudad de México, el 01 dia del mes de marzo:
de 2018.

YE L ISNNNDAABiN” “El. CONCESIONARIQ”
s % &
“Q%Q\ ‘\\ }s'\, z\», '\;\ X
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),  ALANDANIEL-CRUZ PORCHINI ~ CHARLES EDWARD MC PHAIL
\ DIRECTOR.GENERAL DE ™., TROUYET

ADMINISTRACIONDEL ™\  REPRESENTANTE LEGAL
| £ PATRIMONIO INMGB ILIARIO DE OPERADORA DE PROYECTOS
LY FEDERAL DE ENTRETENIMIENTO NLP S.A.
7 DEC.V.
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ANEXOS:

1. Copia del oficio N* DGAPIF/DGUIQ405/2018 de fecha 20 de febrero de 2018,

2. Copia del nombramiento del Director General de Administracion del Patrimonio
Inmobiliario Federal,

3. Copia de la escritura plblica N?'29,201. de fecha 23 de junio de 2015,
4. Copia det Registro Federal de Contribuyentes N° OPE150623BPS.
5. Credencial para votar expedida por ¢l IFE No. (I IETGTGND

6. Copia del escrito de fecha 6 de noviembre de 2017,

7. Copia del plano Ne. DRPCY6170/8-20863-7/2018/T de fecha 01 de febirero de &

2018, ,
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